HISTORISCHER HOF
MIT ZUKUNFT

« Historisches Wohnhaus mit
Charme und Substanz

« Grol3zligige Wirtschaftsge-
bdude und Scheunen

« Geschitzter Innenhof mit
historischem Charakter

+19.161 m? Grundsttick mit
vielseitigen Nutzungsmog-
lichkeiten

« Englisch inspirierter
Cottage-Garten

¥

,Ein Ort, der Geschichte
bewahrt und Zukunft erméglicht.”




+ EIN ENSEMBLE

\

¥ MIT GESCHICHTE

Dieser historische Hof vereint Wohnhaus, Wirt-
schaftsgebaude, Innenhof und weitldufige Freifla-
chen zu einem harmonischen Gesamtbild. Uber
GenerationengewachsenundmitvielSorgfalterhal-
ten, verbindet das Anwesen seinen urspringlichen
Charakter mitvielfaltigen Moglichkeiten fir moder-
nes Wohnen, Arbeiten und Leben auf dem Land.

Historische Fachwerkgebaude, der geschutz-
te Innenhof und das groRziigige Grundstick
schaffen eine Atmosphare, die gleicherma-
fen Ruhe, Freiraum und Entwicklungspotenzi-
al bietet - ein Ort mit Geschichte und Zukunft.
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© Wohnhaus mit Charme und Substance

O5faee

Raum fir Leben.

' Groldzligege Nebengebaude und Scheunen

Platz fiir Ideen + Urspringlicher Innenhof mit Pflastersteinen

Ein Ort zum o , ‘
-~ Weitlaufige Wiesen und Gartenbereiche

Ankommen.

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Ein Anwesen,

das inspiriert,
Raum Schenkt und
unzahlige

Moglichkeiten eroffnet.




Wohnen mit

¥ CHARAKTER
UND WARME

Im Wohnhaus verbinden sich historische Substanz
und zeitgemalder Wohnkomfort zu einem harmo-
nischen Ganzen. Helle Raume, hochwertige Ma-
terialien und liebevoll erhaltene Details schaffen
eine Atmosphare, die Geborgenheit vermittelt
und zugleich Raum flr modernes Leben bietet.

Jeder Bereich des Hauses erzahlt seine eigene
Geschichte - gepragt von handwerklicher Qua-
litat, sorgfaltiger Pflege und dem respektvollen
Umgang mit der gewachsenen Bausubstanz.

Das Esszimmer

Der groRzligige Essbereich im Obergeschoss
bietet den idealen Rahmen fiir gemeinsame
Mahlzeiten, Familienfeste und gesellige Aben-
de. Groldzligige Fenster sorgen fir viel Tages-
licht und unterstreichen die freundliche, einla-
dende Atmosphare.

Handwerk trifft Qualitat

MaRgefertigt vom Schreinermeister aus Fulda, verbindet
diese Kiche zeitloses Design mit hochwertiger Verarbei-
tung. Granitarbeitsplatten, handgefertigte Details und
Soft-Close-Schubladen schaffen eine Kiiche, die ebenso
langlebig wie funktional ist.

,Ein Zuhause entsteht dort, wo )7
Qualitat auf Bestdndigkeit trifft.”
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" RAUM.
GEBORGENHEIT.

Das Wohnzimmer

Es bildet den Mittelpunkt des Hauses. GrolRziigige Fensterfléchen, warme Materialien und der fliekende Ubergang
zum Wintergarten schaffen eine helle und einladende Wohnatmosphare. Zu jeder Jahreszeit entstehen hier Raume,
die gleichermallen Rickzug und Begegnung ermoglichen. Der Wintergarten erweitert den Wohnbereich um einen
Ort, an dem sich die Jahreszeiten unmittelbar erleben lassen. Ob das erste Griin des Frihlings, die Farben des Herbs-
tes oder ein verschneiter Garten - hier verbindet sich das Leben im Haus mit der Natur vor der Tur.




Raume zum Ankommen und
Abschalten

Die Schlafraume setzen die
ruhige und harmonische
Gestaltung des Hauses konse-
quent fort. Grolézligige Fenster,
angenehme Proportionen und
der Blick ins Grine schaffen
eine Atmosphare, die Erho-
lung und Geborgenheitin den
Mittelpunkt stellt.

Mit dem Blick Uber Wiesen
und Felder beginnt hier
jeder Tag in ruhiger Atmo-
sphare. Die Schlafraume
bieten Riickzug, Licht und
Ausblicke, die den landlichen
Charakter des Anwesens auf
besondere Weise erlebbar
machen.

,Manchmal ist Luxus
einfach nur Ruhe.”

Das Gastezimmer bietet dartber
hinaus vielseitige Nutzungsmog-
lichkeiten - als stilvoller Riick-
zugsort fir Besucher, Homeoffice
oder zusatzliches Schlafzimmer.




Komfort fir jeden Tag

Das helle Familienbad bietet mit Dusche, WC und
einer grolézligigen Eckbadewanne alles, was mo-
dernes Wohnen angenehm macht. Die durchdachte
Raumaufteilung schafft ausreichend Platz fir den
Alltag und entspannte Momente gleichermalien.

Ein separates Gaste-WC erganzt das Rauman-
gebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort - so-
wohlim Familienleben als auch beim Empfang
von Gasten.




Modernisiert. Hochwertig. ZUSATZLICHER
Die eigenstandige Wohnung im Erdgeschoss wur- WO HNRAUM

de 2025 umfassend und hochwertig saniert. Helle,
stilvoll aufeinander abgestimmte Farben, moderne
Materialien und eine durchdachte Raumgestaltung
schaffen eine freundliche Wohnatmosphare, die
zeitgemallen Anspriichen gerecht wird.

Ein modernes Badezimmer sowie die sorgfaltig
ausgeflihrten Sanierungsarbeiten unterstreichen | 8 P
den hohen Qualitatsanspruch dieser Wohneinheit. B P s
Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich 8 > ‘
gleichermallen als Kapitalanlage, flir Mehrgenerati-
onenwohnen oder zur spateren Eigennutzung.

Insgesammt stehen in dieser Wohneinheit 2 Bader
mit Dusche und ein zusatzliches Gaste WC zur Verfi-

gung.

2025 hochwertig saniert

« moderne, helle Wohnrdume

« stilvolle Farbgestaltung

« modernes Badezimmer

« derzeit vermietet

« ideal fir Mehrgenerationenwohnen

Ve Ein zusdtzlicher Wohnbereich mit vielfdltigen 7z
Méglichkeiten - hochwertig modernisiert.




» GARTENTRAUME

Uber viele Jahre professionell geplant, liebevoll angelegt und mit groRer Sorgfalt gepflegt. Ein leben-
diger Garten, der sich mit jeder Jahreszeit verandert und immer wieder neue Blickwinkel eroffnet.

Der englisch inspirierte Cottage-Garten wurde bewusst in verschiedene Gartenrdume gegliedert. Je-
der Bereich besitzt seinen eigenen Charakter - von blitenreichen Staudenbeeten Uber ruhige Sitzplat-
ze bis hin zum Selbstversorgergarten mit Obst, Beeren und Gemuse. So entstehen Orte zum Verwei-
len, Genielden und Krafttanken, die sich harmonisch zu einem lebendigen Gesamtkonzept verbinden.

Die sorgféltige Planung verbindet Asthetik und Nutzen auf besondere Weise. Wéhrend geschwungene Wege,
Rosen und Stauden den romantischen Charakter des Gartens pragen, laden sonnige und schattige Rickzugs-
orte zum Lesen, Entspannen oder gemeinsamen Verweilen ein. Gleichzeitig bietet der Nutzgarten Raum fir
den Anbau von Gemuse, Krautern und Obst - ein Ort, der Schonheit und Nachhaltigkeit miteinander verbindet.

S

o '

,Ein Garten ist mehr als seine Pflanzen - er ist ein Ort, an dem jede Jahreszeit und jeder
Gartenraum eine eigene Geschichte erzdhlt.”
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DIE GARTENBEREICHE

Cottage-Garten - Blutenreiche Staudenbeete, Rosen, Lavendel und Formschnittgeholze.

Obst- und Naschgarten - alte Apfel- Birnen- und Pflaumenbaume sowie Johannis-, Himbeerstraucher und Hollunder.
Selbstversorgergarten - Grof3zligige Gemusebeete, Krauter und Anbauflachen fir saisonale Ernte.

Ruhezonen - Mehrere liebevoll gestaltete Sitzplatze zwischen Gehdlzen und Stauden laden zum Entspannen und
Krafttanken ein.

Offene Gartenrdume - GroRRziigige Rasenflachen verbinden die einzelnen Bereiche miteinander und schaffen Blick-
achsen in die umgebende Landschaft.




Historische Wirtschaftsgebdude
mit vielfiltigen Moglichkeiten

Die grof3zligigen Wirtschaftsgebaude
sind Ausdruck der landwirtschaftli-
chen Geschichte des Hofes und eroff-
nen zugleich zahlreiche Perspektiven
fir zuklnftige Nutzungen. Ob Hobby,
Handwerk, Tierhaltung, Lager oder
individuelle Projekte - hier stehen
aulergewohnlich viel Raum und Ent-
wicklungsmoglichkeiten zur Verfu-

gung.

Das Ensemble:

grolézligige Fachwerkscheune mit viel Lager- und
Nutzflache

offener Stallbereich mit vielseitigen Nutzungsmog-
lichkeiten

ehemalige Melkstande, heute als Werkstatt und
Arbeitsbereich nutzbar

weitere Werkstatt- und Nebenraume

befestigte Hofflachen mit kurzen Wegen zwischen
allen Gebauden

vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Handwerk,
Tierhaltung, Fahrzeuge oder Sammlungen

~Raum schafft Moglichkeiten
- und manchmal entstehen ‘ biv
daraus ganz neue Ideen.” e ' I '
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L Zwischen Balken und Fachwerk lebt
der Charakter eines echten Hofes.”
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ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis informiert tber den energetischen Zustand des Gebdudes und liegt vor.

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéaude E NERGI EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemah den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023 gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Gltig bis: 09.12.2035 Registriernummer: HE-2025-006117180 1 Berechneter Energiebedarf des Gebadudes Registriernummer: HE-2025-006117180 2
T .
G Energiebedarf
Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend -
Treibhausgasemissionen 3,08 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Adresse Auf der Langen Wiese 34, 36165 Haunetal Endenergiebedarf dieses Gebaudes
a : Ganzes Gebaude 153,85 kWh/(m?.a)
p——— 507 1088 Avbu e | c | o | E DU
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Baujahr Wirmeerzeuger * * 2013 _
Anzah der 2 |
Gebaudenutzflache (A) 368 m2 O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit__ | t 34,85 kWhI(mi-a)
fur Hetzung * Pri gi rf dieses G
F for Holzpellets 2
‘ " i Anforderungen geméf GEG ? I
Erneerbare Energien” Art: Solarthermie, Holz Verwendung: Warmwasser, Warmwasser und Heizung nforderungen gem Eil Vertahren
Priméireneroiebedart 1 Verfahren nach DIN V 18599
FryP— - ———— } . O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
rt ng Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung Ist-Wert KWh/(m?s)  Anforderungswert KWRAT23) & yereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
O Schachiliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung .
Qualitét der H
Art der Kilhlung * O Passive Kihlung O Kilklung aus Strom N - Wi
O Gelieferte Kilte O Kithlung aus Wime Ist-Wert Wim*K) Anforderungswert e
Inspektionspflichtige Kimaanlagen ° Anzahl Niichstes Fallgksitsdatum der Inspektion: ‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Anlass der Ausstellung des 0O Neubau O Maodernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Varmietung/Verkauf derung/Erwelterny - . - . . L .
< o= 2 edarf dieses Gebaudes [F be in Immabil 153,85 KWhi/(m?a)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes A e o N — — -
ben L
Die energetische Qualiat sines Gebaudes kenn curch die Berechrung des Energlebedarfs unter Annshme von standsrdisierten Randbedingun- Syt e IR Sl er gien k4 bl 9
‘gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittel werden. Als dche dient di iche nach dem Nutzung erneuerbarer Energien’: O fir Heirung Chfur Warmmasser
GEG, die sich in der Regel von den a Die sollen gige Ver- 0 Nutzung zur Erfiillung derﬁi%-EE-ﬂog-l gemit § 71 Absatz 1 in @alelc| o |« | ¢
aleiche ermiglichen (Erliuterungen — siohe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4). Verbindung mit Absatz 2 o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
0O Erfillur % EE R uschale Erfiillung -
B Der Energieausweis wurd auf der Grundlage von B des Energi el (B Die Ergeonisse sind Mwmmmmmmsmg«_&m —
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind fraiwillig. ©) Haustbergabestaion (Warmenatz) {5 718) i;’g £ f,ﬁ‘ .f & g"
O Warmepumpe (§ Tc) F § &
O Der Energieauswsis wurde auf der Grundlage van | des erstallt . Die Ergeb- O Siromrekiheizung (§ 7141 FEF Qf Lf &,
nisse sind auf Seite 3 dargestell, Q Selarthemmische Anlage (§ 71e) _@h & &, 7
Q tix 57ig) & & fé o5
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentimar O Aussteller g ihhaioks et £ R &5 ‘5?
© Dezenirale, elekirische Varmwasserbersitung (§ 71 Absatz 51 4

O Dem Energi sind zusitziche zur Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
[ Erfilluna der 65% EE Reael auf Grundlags siner Berschnung im

Einzelfall nach § 71Absalz 2 GEGL - Anteil Wir- Antsil EE* Anteil EE*

meber Einzel- aller

Anlagen”:

Art dor ameusrbaren Energio:

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

dienen fedlich dr Information. Die Angaben im is bezishen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben Da e Berect g
Gebé Der i is Ist lediglich dafiir gedacht, einen Oberschiigigen Vergleich von Gebauden zu emBglichen. mme e Vertavan zu ciaim Enael 2 i 1 fllbwen
O Nutzung bel Anlagen, 0 diedie 65% EE-Regel nicht gt " ksnnen "
erneuerbaren Enerie: Antell EE”; ben die Warte Tlilsse auf dan
. i . Dieal
ST s e L e Unterschrift des Ausstellers = zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache
- . , 5 a
ENERGIE Energieauswsls4s Gmbi [ weltere Eintréige und Erlduterungen in der Anlage  Summe’ — 1A,). die im Allgemeinen groBer ist els die Wohnfidche des Gebaudes.
Dipl-Ing. (FH{ Architekt (AN Jorg G. Schmise
AUSWEIS Pl
1065 Kbin s .
siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur be einem gemeinsamen Nachweis mil mehreren Anlagen
Ausstellungsdatum  10.12.2025 7 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG * Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
| B o % nur bei Neutau * Anlagen. die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
Datum des GEG, e wm GEG 4 EFH: Einfamilienhaus, MPH: Mehriamillenhaus einem Gebaude emgebaul oder aufgestell worden sind oder einer Uber
i Fall dos § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen + Anteilder Exnzelanlage an der Wamebereitatellung aller Anlagen gangsregelung unierfalien, gemaB Berechnung im Einzelfall
Mehrfachangaben maglich © Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlagefaller Anlagen " Anteil EE an der it oder dem Warme.
bl Warmeneizen Baujahr der Ubergabestation
1 oder Liftungs- und im Sinne des § 74 GEG

E N ERGIEAU SWEIS fliir Wohngebéude

geméh den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2025-006117180 4

Emprehlungen zur kostenguns!lgerl Modernisierung

zur g der Ei i i sind B méglich O nicht maglich
P Modernisi ahmen
empiohlen (freiwillige Angaber)
inZu- | als |geschitzte | geschatzte Kosten
(i ] el sammen- | Einzel- | Amortisa- pra singesparte.
Nr. ABIa Mg‘ Mag ?h Ie besc:n‘e\b 91 hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten crderer. | nehme Endenergle
Moderni-
slerung
Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von unzureichend o =]
1 Umfassungsflachen
technisch maglich und wirtschafich sinnvoll ist.
Thermografische Untersuchung der Gebdudehalle durch o @
2 Sonstiges | €inen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
vor Ort, ingeni o
3 Sonstiges | ENerieberatung vor Ort.
Prifung, ob eine Nutzung van emeuerbaren Energien o o
4 Sonstiges technisch méglich und wirtschafdich sinnvoll ist.
Anlagentechnik E)(pummrat vor Ort, ingenieurtechnische o o
5 Sonstiges | Energieberatung vor Ort.

0 weitere Eintréige in Anlage

Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.

HINWeIS: g\0'Sing nur kurz gefasste Hinwelse und keln Ersatz flr eine Energicberatung.

Genauere Angaben zu den Emptehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhdltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

Flr eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und fur die Planung geeigneter und
en wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises



LAGE

Landliche Idylle - zentral verbunden

Haunetal-Wehrda vereint die Ruhe des [andlichen Lebens mit
einer sehr guten Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung.
Eingebettet in die sanfte Higellandschaft zwischen Bad Hersfeld
und Fulda bietet der Ort ein naturnahes Wohnumfeld mit kurzen
Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und kulturellen Ange-
boten. Die Bundesstrale 27 sowie der Bahnhof im benachbarten
Neukirchen sorgen fir eine gute regionale Anbindung.

Alles fur den Alltag in wenigen Minuten
Einkaufsmoglichkeiten (u. a. EDEKA) in Neukirchen (ca. 3 km)
Sparkasse, Arzte, Apotheke und weitere Nahversorgung
Kindergarten und Grundschule

Bahnhof Haunetal-Neukirchen mit Bahnverbindung Richtung
Fulda und Bad Hersfeld

Gute Anbindung Uber die B27

Familienfreundlich und naturnah

Der historische Ortskern, das Dorfgemeinschaftsleben und die
umgebende Natur pragen den Charakter Wehrdas. Ein Kinder-
spielplatz befindet sich direkt in der Nachbarschaft und ist in
wenigen Minuten erreichbar. Spazier-, Wander- und Radwege
beginnen praktisch vor der Haustlr und machen das Haunetal
zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien und Naturliebhaber.

Zwischen Stadt und Natur

Wahrend Bad Hersfeld und Fulda mit ihren historischen Innen-
stadten, Theatern, Restaurants und vielféltigen Einkaufsmoglich-
keiten schnell erreichbar sind, genieléen Sie in Wehrda vor allem
eines: Ruhe, Weite und Lebensqualitat inmitten einer gewachse-
nen Kulturlandschaft.
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,Die Ruhe des Landlebens — mit der Freiheit, Kultur und Stadtleben jederzeit in kurzer Zeit erreichen

zu kénnen.”



